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The Functionalization of Ownership

A Funcionalizagao da Posse

Rodrigo Xavier Pontes de Oliveira * & Olivia Brandao Melo Campelo °

Resumo- O presente artigo analisa a funcionalizagdo da
posse no ordenamento juridico brasileiro, destacando sua
evolugdo histdrica. A partir de uma abordagem histérico-
evolutiva e de revisdo de literatura, séo apresentadas as
principais teorias juridicas sobre a posse, como a apropriagao
econdmica de Saleilles, a teoria social de Perozzi e a teoria
funcional de Gil, que a vinculam ao seu carater econémico e a
fungéo social. A pesquisa enfatiza que a posse, ao cumprir
fungéo social e produtiva, se torna autbnoma em relacéo a
propriedade, que por sua vez perde seu carater estatico.
Destacam-se os principais aspectos juridicos da tutela
possessoéria, como agdes judiciais cabiveis e direitos do
possuidor, incluindo retengéo por benfeitorias e usucapido.
Por fim, conclui-se que a posse, ao ser funcionalizada,
consolida-se como um instrumento dindmico e essencial para
a realizagéo dos fins constitucionais.

Palavras-chave: posse. fungao social. tutela possessoria.
direito civil. mudancgas na ordem civil.

Absiract  This article analyzes the functionalization of
possession in the Brazilian legal system, highlighting its
historical evolution. Based on a historical-evolutionary
approach and a literature review, the main legal theories
regarding possession are presented, such as Saleilles's
economic appropriation theory, Perozzi's social theory, and
Gil's functional theory, which associate possession with its
economic character and social function. The research
emphasizes that possession, by fulfiling a social and
productive function, becomes autonomous in relation to
property, which consequently loses its static nature. The study
highlights the main legal aspects of possessory protection,
such as applicable judicial actions and the possessor's rights,
including retention for improvements and acquisitive
prescription (usucapion). Finally, the study concludes that
functionalized possession consolidates itself as a dynamic
and essential instrument for achieving constitutional goals.
Keywords: possession, social function, possessory
protection, civil law, changes in civil order.

[. INTRODUCAO

Secretaria de Reforma do Judiciario do governo
brasileiro,” em pesquisa sobre conflitos
fundiarios, apontou a necessidade de releitura do
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! “Pesquisa sobre solugbes alternativas para conflitos fundiarios
urbanos”, Relatério 4 - Final - Governo Federal, Ministério da Justica,
Secretaria de Reforma do Judiciario, Programa das Nagdes Unidas
para o Desenvolvimento (PNUD), Sao Paulo/Brasilia, julho de 2013.

regime juridico da posse para, de um lado, evitar
confusao com o da propriedade e, de outro, priorizar a
posse social e o impacto econdmico e ambiental.

Por meio de revisao de literatura, e de uma
abordagem histérico-evolutiva, o presente artigo busca
discutir a funcionalizagdo da posse no ordenamento
juridico brasileiro, de modo a contribuir para o
fortalecimento da tutela processual voltada a avaliagao
do preenchimento do caractere social.

O texto apresenta a evolugao do conceito de
posse sob uma perspectiva funcionalista, destacando a
crise do positivismo juridico apdés a Primeira Guerra
Mundial e a necessidade de adaptacdo do Direito as
demandas socioeconémicas. A posse, anteriormente
vista de forma individualista, passa a ser interpretada
sob o principio da funcéo social. Essa nova abordagem
reconhece a posse como elemento dindmico, ao
estabelecer deveres ao titular em beneficio da
sociedade.

Em seguida, explora a funcionalizacao da tutela
possessoria, destacando a evolucdo das teorias
juridicas da posse: a apropriacdo econdmica de
Saleilles, que diferencia posse e detencao pela
independéncia econbmica; a teoria social de Perozzi,
que valoriza a aceitacao social da posse; e a teoria
funcional de Gil, que atribui a posse um carater
econbmico, vinculando sua legitimidade a utilidade
produtiva do bem. A posse & apresentada como
autbnoma e dindmica em oposicdo a propriedade
estatica, consolidando-se pela sua fungao social, que
deve atender interesses coletivos, como moradia,
producao e desenvolvimento econémico.

Por fim, aborda a caracterizacao e tutela da
posse, destacando seus principais aspectos juridicos.
A posse gera direitos como manejo de interditos,
percepcao de frutos, retencdo por benfeitorias,
responsabilidade por deterioracdo e aquisicao por
usucapiao, evidenciando sua funcdo social. Sao
elencadas agbes possessoérias para protecdo contra
turbacao, esbulho ou ameacga e destacada que a posse
cumpre uma funcéo social ao atender necessidades
béasicas como moradia, trabalho e produgéo.

[I. POR UMA INTERPRETACAO FUNCIONALISTA
DA POSSE

A interpretagéo e aplicagéo do Direito sofreram

inUmeras alteragbes nos Ultimos séculos e tais
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mudangas causaram uma crise do positivismo
decorrente das novas visbes pos primeira grande
guerra mundial. FERRAZ JR. (1980, p. 74) relata que o
desenvolvimento da dogmatica juridica passou a
atribuir conceitos de carater abstrato e de inclusdo do
Direito dentro de uma realidade social. Assim, o jurista
passa de verificador da interpretacéo da lei e vontade
do legislador para um verdadeiro alquimista do Direito e
do contelido da lei. No ambiente pds-guerra, o homem
passou a tracar diretrizes sob o pretexto de uma vida
coletiva e solidaria. O positivismo passou a perder
espaco para uma visado mais compartilhada.

ALBUQUERQUE (2002, p. 7) traz a lume o fato
de que uma das perspectivas da dogmatica juridica
atual é o principio diretivo do ordenamento juridico e
nao apenas uma norma exclusiva sobre, por exemplo,
direito de propriedade. Antes de um instituto
individualizado, outros fundamentos do estado social e
democratico de direito e do bem comum devem ser
considerados.

FERRAZ JR. (1980, p. 265) ressalta que as
normas nunca podem buscar fins antissociais,
destacando que elas devem ter o objetivo de garantir o
bem comum e a sociabilidade.

Sob esse prisma, a andlise da funcéao social da
posse conduz o intérprete a um caminho que ndo pode
se desviar da dogmatica juridica e do necessario
enfoque funcionalista que BOBBIO (2011, p. 16)
destaca por ser uma necessaria Vverificagdo do
fenébmeno normativo por novos relevos e por uma
relacao diferente do meio e fim legal. E necessario que
o enfoque seja funcionalista em detrimento do estrutural
porque neste a interpretacao do sentido das normas é
realizada por meio de questdes formais, enquanto na
funcionalista a problematica se volta a anélise de
situagoes.

BOBBIO (2011, p. 22) leciona que a definicao
adequada do Direito deve passar pela verificagao sob o
ponto de vista de ordenamento e ndo sob o ponto de
vista de norma particular. Por isso mesmo que o estudo
da posse nao deve se limitar ao disposto no Coédigo
Civil brasileiro. Bem por isso, a Constituigao brasileira
prevé que a propriedade atendera a fungédo social (art.
5, XXIIl), indicando-a como um principio da ordem
econdmica e financeira (art. 170, Ill). Por outro lado, a
mesma constituicdo pune aquele que utiliza a
propriedade de forma absolutista e sem o exercicio da
funcdo social, quando autoriza a desapropriacédo de
areas que nao estejam cumprindo a sua fungédo social
(art. 184). A politica agricola devera ser planejada e
executada por meio de instrumentos de crédito e fiscal,
assisténcia técnica e extensao rural, cooperativismo etc.
(art. 187).

MAXIMILIANO (2022, p. 779) destaca que o
que hoje se regula ndo é fruto de algo repentino, em
verdade, o Direito ndo se inventa, é produto lento da
evolucéo e fruto da adaptagdo do meio, é o resultado
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das relagdes humanas do passado. GROSSI (2017, p.
16) 2 entende que a lei é resultado do comportamento
de uma civilizagéo, sendo criada a partir das dobras da
natureza e da sociedade.

A propriedade no mundo antigo era algo
estabelecido sob a protecdo do deus domeéstico, sendo
parte da esfera mais intima da familia greco-romana.
Neste ponto, era inconcebivel se falar em limites e
numa propriedade  voltada a comunidade
(COMPARATO, 2000, p. 133)

A sacralidade da propriedade perde espaco a
medida que o estado burgués avanca e que o aspecto
econdmico da utilizacdo das coisas se acentua. Assim,
a medida que a propriedade passou a ser tida como
um direito fundamental, a funcdo social também foi
recependo valor e a visao tradicional deu espago a
propriedade-dever. E o0 que COMPARATO (2000, p.141)
chama de lado passivo dos direitos humanos alheios.

Vive-se um ambiente de remodelamento do
absolutismo, exclusividade e perpetuidade do direito. O
absolutismo recebe o freio da restricdo de se usar e
gozar da coisa como bem entender. A exclusividade,
por sua vez, é atingida quando a lei confere a pessoas
nao proprietarias o direito de se defender em face dele.
Por fim, a perpetuidade é temperada quando ha
ampliacdo do rol das hipoteses de perda da
propriedade.

Trata-se, portanto, de inevitavel
reconhecimento de um valor intenso a fungéo social
das coisas. Segundo DUGUIT (1975, p. 240), todo
individuo deve exercer uma fungao social conforme sua
posicao. O detentor de riqueza, por possuir capital, tem
a obrigacao de usa-lo para aumentar a riqueza coletiva.
A protecéo social s6 ocorre se ele cumprir essa tarefa.
Assim, a propriedade nao € um direito subjetivo, mas
uma funcao social do possuidor da riqueza.

VIANA (1993, p. 46) leciona que a tutela via
interdito para o proprietario pelo simples fato de o ser
se mostra inadequada porgue a titularidade do dominio
nao implica posse da coisa e é possivel que esta fique
apenas no estado potencial. Nesses casos o titular,
embora possua o direito de usar e gozar, ndo o faz e se
outra pessoa agiu e cumpriu 0s requisitos legais ¢é ele
guem merece a protegao possessoria.

A funcéo social da propriedade é uma clausula
geral de deveres regentes da atividade econémica, que
serve de baliza para o exercicio do direito de
propriedade por meio do estabelecimento de
obrigacdes ao proprio titular de direitos. Ou seja, ha a
necessidade de atendimento do interesse nao apenas
do titular, mas da coletividade refletido por deveres,
direitos e outras caracteristicas préprias de um direito
que deixa de ser absoluto e individualista. Trata-se da
nova viséo da relagdo do homem com o bem imovel,
sem implicar em inovacdo na dogmaética juridica, mas
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sim de uma releitura do instituto da posse, que passa a
ter uma feigdo social e de utilidade coletiva
(ALBUQUERQUE, 2002, p. 11).

[1I. A FUNCIONALIZACAO DO FUNDAMENTO
JURIDICO DA POSSE

Este topico ja foi desenvolvido de forma mais
ampla em artigo publicado em setembro de 2024.
Referido estudo (de S& Lima & de Oliveira, 2024) se
debrugou no tratamento dos bens incorpdéreos e a
defesa processuais destes institutos.

Nesse passo, sabe-se que a posse,
historicamente relacionada as teorias de Savigny® e
lhering*, absorveu os avangos das relagbes humanas e
sofreu contribuicdo da doutrina de Raymond Saleilles,
Perozzi e Hernandez Gil. Trata-se, respectivamente, da
teoria da apropriagdo econdmica (Saleilles, 1984), da
Teoria Social (Perozzi, 1906) e, finalmente, da teoria
funcional (Gil, 1969).

Para a teoria da apropriagdo econdémica (1894,
p. 207) a posse seria a realizacdo consciente e
voluntaria da apropriagcédo econdmica das coisas. Isto &,
0 que tornaria posse e detencdo diferentes era a
observagdo dos fatos sociais. Onde ha fato que
estabeleca a independéncia econémica do possuidor,
haveria posse. SALEILLES (1894, p. 209) entende que a
posse decorre de si mesma em razao da destinagao
econbmica independente da coisa.

Essa apropriacdo econbmica €& que a
diferenciava da detencao. SALEILLES (1904, p. 11)
vaticina que a detencéo é o simples exercicio de um
poder de fato, mas sem uma atribuicdo econdmica.
Possuir, por sua vez, é consolidar uma atribuigao
econbmica a coisa.

Para a teoria social, uma relacdo entre a
pessoa e a coisa e entre o possuidor e a sociedade é
desnecessaria. A aceitagao social € suficiente, ou seja,
a existéncia de costumes sociais para a coexisténcia na
sociedade. Portanto, a posse implica a abstencao de
interferéncia de um terceiro devido ao pertencimento da
coisa (PEROZZI, 1906).

Finalmente, a teoria funcional argumenta que a
posse € a propriedade sao independentes; a posse tem
um carater econdmico, e a fungao social deve respeitar
os critérios avaliativos socialmente predominantes (GIL,
1980). O autor afirma que a posse sO recebera
tratamento de fendmeno social quando a coisa tiver
recebido utilidade econdmica, ou seja, tiver sido
produtiva (GIL, 1980, p. 105).

Portanto, a posse ius possidendi ou ius
possessionis deve ser ancorada numa finalidade social

que lhe garanta a funcionalidade almejada e que

contribua com a coletividade. Trata-se de protegéo a
posse em detrimento do abuso do direito de

propriedade.

Ou seja, é exatamente esta consciéncia social
que torna a posse autbnoma quando confrontada a
propriedade. Ora, a propriedade até subsiste sem
efetivo exercicio de posse, tornando-se mera abstracéo
juridica. Porém, a posse ndo tem sustentaculo sem a
realidade fatica e isso implica na concluséo de que a
funcdo social na posse é caractere indispensavel para
sua consolidacao.

O valor juridico de um bem esta relacionado ao
seu interesse econdmico que €é O servico ao
desenvolvimento por meio da produgéo agricola,
criagdo de animais ou construgéo de bens. ZAVASKI
(2002, p. 844) enfatizava que até mesmo a funcao
social da propriedade é expressa por atos concretos
por meio de quem tem a disponibilidade fisica dos
bens.

REALE (1986, p. 9 e 15) incentivava a posse
trabalho sob o entendimento de que ndo se mostrava
salutar o abandono do imével para que houvesse
valorizagéo as custas alheias. O autor recomenda que o
imoével seja frutificado, construido e/ou estabelecida
moradia para construcdo da expressdo da riqueza
humana.

Portanto, fica claro que a posse trabalho é uma
oposicdo a propriedade estatica e improdutiva. A
medida que é considerada autbnoma, a posse recebe
uma férmula de utilizagdo das coisas de modo a
atender as diligéncias coletivas. E, a evolugao humana
faz com que o ser humano se abstenha de intervir em
coisa que aparenta ter um dono com o fito de garantir
estabilidade social.

TELLES (2021, p. 69) explica que a posse com
funcdo social se distingue da posse comum por
envolver uma atividade humana relevante do ponto de
vista social e econémico. Nos iméveis urbanos, essa
funcdo se manifesta por meio da moradia ou de
atividades comerciais e industriais. Ja nas propriedades
rurais, ela ocorre pela producao de bens, servigos ou
moradia. Assim, a fungado social na posse cria uma
divisao entre essas formas de utilizacdo. Nesse
contexto, conclui que se a fungao social se exerce por
meio da posse e se a propriedade s6 tem sua
concretude social quando o exercicio fatico atinge os
objetivos sociais, tem-se que é a posse que é dotada
de funcao social e ndo a propriedade em (2021, p. 69).

Por isso mesmo é que, nos termos do art.
1.228, § 4° e 5°, do Codigo Civil, o legislador autorizou
que 0 magistrado defira protegao ao possuidor que, em
acao reivindicatéria, comprove posse ininterrupta e de
boa-fé por mais de 5 anos cumulada com a prova de
obras e servicos de interesse social e econdémico
relevantes.
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IV. A FUNCIONALIZACAO DA TUTELA
POSSESSORIA

A posse da ensejo ao surgimento de alguns
caracteres, tais como o manejo de interditos,
percepcao de frutos, retencdo por benfeitorias,
responsabilidade por deterioracdo, possibilidade de
usucapiao, posse como estado de fato e posicao mais
favoravel em atencdo a propriedade, que tem sua
defesa completada pela posse (BEVILAQUA, 1976,
p. 24).

Sob o Ultimo aspecto, o possuidor pode propor
acdes possessorias para se proteger contra guem
injustamente ameace, moleste ou esbulhe a sua posse.
Os remédios judiciais cabliveis s&o: /) manutencéo
de posse;® ii) reintegragdo de posse; iii) interdito
proibitério;® iv) nunciagdo de obra nova;’ v) agéo de
dano infecto;® vi) imissao de posse;® vii) embargos de
terceiro' e viii) acéo publiciana."

O interdito visa proteger preventivamente a
posse ante o risco de esbulho ou turbagao. A turbagéo
¢ caracterizada por qualquer embaragco ao livre
exercicio da posse, ainda que o turbador tenha melhor
direito sobre a coisa (GOMES: 1998, p. 91). A
reintegracdo tem como fato precedente o esbulho,
caracterizado por ser o ato pelo qual o possuidor é
despojado injustamente de sua posse em razdo de atos
clandestinos, violentos ou precarios. Tem cabimento
tanto contra o esbulhador como contra o terceiro que

° As trés primeiras (manutencdo, reintegragdo e interdito) se
diferenciam pelo momento. Enquanto o primeiro se busca evitar uma
turbagdo, ou seja, um iminente risco; o segundo tipo se d& quando a
busca é de retomar posse perdida em razdo de violéncia,
clandestinidade ou precariedade.

6 Art. 1.210. O possuidor tem direito a ser mantido na posse em caso
de turbagéo, restituido no de esbulho, e segurado de violéncia
iminente, se tiver justo receio de ser molestado.

7 Art. 1.277. O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito
de fazer cessar as interferéncias prejudiciais a seguranga, ao s0ssego
e a saude dos que o habitam, provocadas pela utilizagdo de
propriedade vizinha. [...] Art. 1.299. O proprietario pode levantar em
seu terreno as construcdes que lhe aprouver, salvo o direito dos
vizinhos e os regulamentos administrativos.

8 Art. 1.280. O proprietario ou o possuidor tem direito a exigir do dono
do prédio vizinho a demolicéo, ou a reparagéo deste, quando ameace
ruina, bem como que lhe preste caugdo pelo dano iminente.

° Art. 538. Nao cumprida a obrigagdo de entregar coisa no prazo
estabelecido na sentenca, serd expedido mandado de busca e
apreensdo ou de imisséo na posse em favor do credor, conforme se
tratar de coisa mével ou imével

0 Art. 674. Quem, ndo sendo parte no processo, sofrer constrigao ou
ameaga de constricdo sobre bens que possua ou sobre os quais
tenha direito incompativel com o ato constritivo, podera requerer seu
desfazimento ou sua inibigao por meio de embargos de terceiro.

" Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrupgao, nem
oposicao, possuir como seu um imovel, adquire-lhe a propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que
assim o declare por sentenga, a qual servira de titulo para o registro
no Cartério de Registro de Imdveis.

Paragrafo Unico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-a a dez
anos se o possuidor houver estabelecido no imoével a sua moradia
habitual, ou nele realizado obras ou servigos de carater produtivo.
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recebeu a coisa tendo ciéncia da situagéo posta (DINIZ
e SANTIAGO: 2023, p. 106). Para cabimento do interdito
proibitério basta que o autor tenha um fundado receito
de que a violéncia ocorrera. Ou seja, sequer é
necessaria a consumagéao do ato.

A acdo de nunciacao de obra nova tem como
fundamento impedir que exista prejuizo na natureza da
coisa em razdo da obra realizada em terreno vizinho,
entendida obra nova, com MONTEIRO (1994, p. 55),
qualquer ato material prejudicial ao bem, nao se
limitando, portanto, a construcdo. Essa acado deve ser
ajuizada antes da concluséo da obra.

A acao de dano infecto representa ato protetivo
em face de risco de que a ruina, demoligdo ou vicio
construtivo de prédio vizinho cause ao seu. Seu
proposito é o de que o dono do imdvel contiguo preste
caucao para indenizar eventuais danos futuros.

A imissao de posse visa autorizar 0 ingresso na
posse por via judicial. Os embargos de terceiro tém por
proposito defender o bem em face de deciséo judicial
decorrente de processo que o possuidor sequer é parte
integrante. Por fim, a ac&o publiciana, petitdria por
natureza, visa proteger a posse da pessoa que adquiriu
0 bem por usucapido. Trata-se do caso tipico daquele
que ja adquiriu o bem por usucapido e sofre moléstia
da sua posse.

Quanto aos acessorios, compete ao possuidor
0 recebimento dos frutos retirados da coisa. Esses
frutos podem ser naturais, industriais e civis e podem
estar pendentes, percebidos, estantes, percipiendos ou
consumidos.

No que toca a indenizagao por benfeitorias, o
possuidor tem direito, se de boa-fé, a ser indenizado
pelas benfeitorias necesséarias e Uteis, bem como a
levantar as voluptuarias que nao danifiquem as coisas.
Cabe a ele ainda o exercicio do direito de retencéo. Ja
o de ma-fé tem direito a tao somente receber a quantia
despendida com benfeitorias necessarias, sem
qualquer direito de retencao.

Se a coisa se perder ou se deteriorar, havera
responsabilidade do possuidor de boa-fé no caso de ter
lhe dado causa. Ja o possuidor de ma-fé respondera
ainda que por forca maior ou caso fortuito, a menos que
comprove que tais fatos ocorreriam ainda que o bem
estivesse a disposicao do reivindicante.

A posse poderd ensejar na aquisicdo da
propriedade por usucapiao e este caractere representa
inequivoco respeito ao instituto da fungao social da
posse, a medida que representa um aplauso a
utilizacao com reflexos coletivos da coisa.

De acordo com ALBUQUERQUE (2002, p. 12),
o beneficio reflete a autonomia da posse em relagao
aos direitos reais, destacando sua funcionalizacao
social. A autora afirma que essa funcionalizagédo é
impulsionada pela necessidade social, como o uso da
terra para trabalho e moradia, atendendo necessidades
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bésicas ligadas a dignidade humana, a cidadania, a
protecdo da personalidade e a prépria vida.

Conforme Telles (2021, p. 73), o possuidor
deve dar uma destinagéo social e econémica ao bem, e
nao o utilizar apenas para especulacéo. Caso contrério,
prevalece o direito de propriedade ou a posse do
ocupante anterior. O autor alerta que a ocupacao
descumpre a fungado social quando nao promove
moradia e habitacdo na area urbana ou, no caso de
areas rurais, ndo gera bens de subsisténcia, quando
possivel. Assim, moradia, habitacdo e produgéo de
alimentos sao elementos essenciais para concretizar 0s
principios constitucionais de erradicagdo da pobreza,
reducdo das desigualdades e respeito a dignidade
humana.™

V. CONCLUSAO

A evolugdo histdrica e tedrica da posse
demonstrou que sua funcéo social é o verdadeiro ponto
de equilibrio entre o direito individual e os interesses
coletivos, superando a viséo tradicional e estatica da
propriedade. Sob essa perspectiva, a posse, ao cumprir
seu papel produtivo e social.

A analise demonstrou que as diversas teorias
da posse — apropriagdo econdmica, social e funcional —
convergem no reconhecimento de que a posse nédo é
apenas um fato juridico, mas um fendmeno social
relevante. A autonomia da posse, quando desvinculada
dos poderes inerentes a propriedade, reforca sua
importancia como mecanismo de valorizagdo do
trabalho e do uso produtivo do bem. As acles
possessorias e a tutela judicial garantem a defesa do
possuidor que cumpre a funcao social do bem,
alinhando-se as exigéncias constitucionais e a justica
social.

Por fim, a posse com funcao social representa
um marco no direito contemporaneo, promovendo a
utilizacéo racional e produtiva dos bens em beneficio da
coletividade. A releitura funcionalista proposta neste
artigo revela a necessidade de se priorizar a posse ativa
e produtiva em detrimento da propriedade inerte e
especulativa, oferecendo uma interpretagao juridica que
se alinha a realidade social e econdmica atual e atende
aos principios fundamentais do ordenamento juridico
brasileiro.

2.0 exercicio de fatos sem respeitar tais caracteristicas representa
mera lesdo de direito alheio e deve ser repelido pelo Estado para
garantir a concretizagéo do interesse coletivo e sucesso das politicas
publicas. TELLES (2021, p.74) recomenda que, constatada area que
ndo cumpre sua fungdo social ainda que minima (pagamento de
impostos, exempli gratia) nao compete a pessoa invadir, mas sim
comunicar as autoridades para tomada de agdes coletivas.
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